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IN BUC-36® IST ES GELUNGEN, 
ENERGIEEFFIZIENTE DENKMALE 
UND NEUBAUTEN ZU PLANEN. DIE 
FÜNF FREUNDE UND FAMILY HOMES 
WERDEN GEDÄMMT UND FENSTER 
MIT ISOLIERVERGLASUNG VER-
SEHEN. EIN UMWELTFREUNDLICHES 
ENERGIEKONZEPT MIT PHOTOVOLTA-
IKANLAGEN ERGÄNZT DAS ANGEBOT. 
NACH FERTIGSTELLUNG WERDEN 
DIE NEUBAUTEN CA. 60 PROZENT 
WENIGER ENERGIE VERBRAUCHEN 
ALS EIN REFERENZGEBÄUDE. SIE 
SPAREN ENERGIE UND TUN ETWAS 
FÜR DIE UMWELT.

Geringer Energieverbrauch
Ein geringer Energieverbrauch wird unter 
Verwendung moderner Anlagentechnik 
und mit Hilfe von Dämmung erreicht.

Damit verhindern wir, dass bis zu 20 
Prozent der Heizenergie über ein unzurei-
chend gedämmtes Dach verloren gehen.
Wo nach Maßgabe des Energiesachver-

ständigen erforderlich, wird an Fassaden 
Außen- oder Innendämmung aufge-
bracht. Fenster erhalten voraussichtlich 
eine Dreifach- Isolierverglasung. Eine 
dezentrale Wohnungslüftung mit Wärme-
rückgewinnung reduziert Wärmeverluste 
durch unkontrolliertes Lüften.

KfW-gefördert
Aufgrund der energieeffizienten Bauwei-
se erfüllt das Konzept die Standards des 
KfW-Effizienzhauses 40. Häuser dieser 
Güteklasse verbrauchen nur ca. 40 Pro-
zent der Energie eines vergleichbaren 
Standard-Neubaus, gebaut nach den 
Vorgaben des Gebäudeenergiegesetzes 
(GEG). Den Erwerb einer KfW-40-Wohn-
einheit fördert die Kreditanstalt für Wie-
deraufbau (KfW) mit einem Darlehen bis 
zu 100.000 Euro und einem vergünstigten 
Zinssatz.

Weiterführende Informationen zur Förde-
rung und deren Konditionen erhalten Sie 
unter: www.kfw.de.

Zukunftsorientiertes Energiekonzept 
Das Konzept der Wärmegewinnung in 
BUC-36® vereint zukunftsorientierte sowie 
bewährte Technik in nachhaltiger Art 
und Weise. Die natürlich vorhandene 
Wärmequelle Erdwärme wird genutzt. Im 
Untergrund gespeicherte Energie wird 
durch die Sonne und die vom Erdkern 
aufsteigende Hitze ständig erneuert 
und steht unendlich zur Verfügung. Für 
BUC-36® bedeutet das, dass jahreszeiten-
unabhängig eine Wärmequelle vorhan-
den sein wird. Erdwärmesonden nutzen 
diese Quelle und garantieren eine sichere 
Wärmeversorgung. Ergänzend zu den 
Erdwärmesonden wird eine Blockheiz-
kraftwerk eingesetzt. Durch den Einsatz 
von zertifiziertem Biomethan wird so 
Wärme für das gesamte Areal gewonnen.

Vom Energiekonzept in BUC-36® profitie-
ren Sie und Ihre Mieter! Umweltfreund- 
liche und preisstabile Wärmeversorgung 
– Bewohner sparen Energie und Geld. 
Durch die Reduktion von CO2 schonen 
sie die Umwelt und leben nachhaltig.

KAPITEL 3  Fünf Freunde

UMWELT SCHONEN  
UND SICH BELOHNEN LASSEN

Geothermie – heizen mit Erdwärme

	 Durch Erdwärmesonden wird Wasser in den Boden gepumpt, wo es die Erdwärme erhitzt.
	 Ergänzend zu den Erdwärmesonden wird ein Blockheizkraftwerk mit Biomethan eingesetzt. 

Das erwärmte Wasser wird über die Energiezentrale in eine Wärmepumpe eingeleitet.
	 Die Wärmepumpe erhitzt das Wasser mit dem Strom aus den Photovoltaikanlagen auf 40 °C  

und leitet es in die Fußbodenheizungen.
	 Nach Nutzung führen Rohrleitungen das Wasser wieder in den Boden.  

Ein Kreislauf, der eine sichere Wärmeversorgung leistet.

1
2

3

4
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(Stand September 2024, Änderungen vorbehalten)

Weitere Details entnehmen Sie bitte der Baubeschreibung als Anlage zur Teilungserklärung, 
den Prospektangaben und dem Kaufvertrag im technischen Verkaufsprospekt (Teil B). Bitte 
beachten Sie, dass sich aufgrund der aktuellen Wirtschaftslage Komponenten des Wärme-
versorgungskonzeptes ändern können und nicht verbindlich aufgeführt und dargestellt sind.

→ Sie – als Eigentümer einer Wohnung 
– leisten einen Beitrag zum Schutze 
der Umwelt und finden Mieter, die 
dies mit einer angemessenen Miete 
honorieren.

Der Gartenplan stammt aus der Feder des Garten- und Landschaftsarchitekten Raoul van Geisten und wurde vom grafikatelier Engelke & Neubauer abstra-
hiert. Zum Zeitpunkt der Prospektherausgabe war die Planung der Gebäude, Außenanlagen etc. nicht fertiggestellt. Die zu bauende Realität wird in der Regel 
von der Darstellung im Gartenplan abweichen, da es während der Planungs- und Bauphase zu Änderungen kommen kann. Die genaue Lage der oberirdi-
schen Pkw-Stellplätze entnehmen Sie bitte dem Freiflächengestaltungsplan gemäß der Teilungserklärung.
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Fünf Freunde

Family Homes

Fünf Freunde
Direkt am Baugrundstück der Fünf Freunde trifft die neue Staufenbergallee auf die Walther-Rathe-
nau-Straße, den Fuß- und Radweg in den Ortskern und zum Bahnhof von Rangsdorf. Zusammen 
mit Einfliegerhalle, Tower und Endmontagehalle werden die Fünf Freunde bald zum neuen Mittel-
punkt von BUC-36®. ab
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IN HOLZHYBRIDBAUWEISE GEPLANT, 
SIND DIE FÜNF FREUNDE DAFÜR 
GEMACHT, IHREN BEWOHNERN UND 
EIGENTÜMERN LANGE FREUNDE 
ZU BEREITEN. EIN MASSIVER KERN 
SORGT FÜR SCHALL- UND BRAND-
SCHUTZ. FASSADEN AUS HOLZ SEN-
KEN ENERGIEKOSTEN, SPEICHERN 
CO2 UND TRAGEN DAMIT AKTIV ZUM 
KLIMASCHUTZ BEI.

Keller, tragende Innenwände und Ge-
schossdecken der fünf neuen Häuser 
werden in massiver Bauweise errichtet. 
Für Eigentümer und Bewohner bedeutet 
dies erhöhten Schallschutz gemäß den 
aktuellen Anforderungen. Beton und 
Mauerwerk sind feuerbeständig, behalten 
ihre strukturelle Integrität auch bei hohen 
Temperaturen und schützen so sowohl 
Gebäude als auch Menschen. 

Außenwände im Hochparterre werden 
mit Mauerwerk errichtet, gedämmt und 
verputzt, bzw. ganz oder teilweise mit 
Klinkerriemchen belegt. In den Geschos-
sen darüber sind Fassaden aus Holz ge-
plant. Diese hybride Konstruktion bietet 
Stabilität und schützt die Holzbauteile vor 
aufsteigender Feuchtigkeit.

KAPITEL 3  Fünf Freunde

GEBAUT FÜR DIE EWIGKEIT

Die Holzhybridbauweise 
einfach erklärt:

	 Das Dach ist eine Stahlbetondecke  
als Flach- bzw. Umkehrdach mit  
Begrünung und Photovoltaik.

	 Außenwände aus Holzrahmenbauwei-
se erhalten außenseitig eine hinterlüf-
tete Holzfassade oder eine Trägerplat-
te mit Putz. 

	
	 Außenwände aus Beton, Betonfertig-

teilen oder Mauerwerk erhalten nach 
Gestaltungskonzept und billigem 
Ermessen des Veräußerers ein Wär-
medämmverbundsystem – ganz oder 
teilweise – mit Putzstruktur oder Ver-
kleidung mit Spaltklinkern oder eine 
hinterlüfteter Holzfassade.

	 Wände über der Decke im Hoch- 
parterre bestehen aus Stahlbeton, 
Mauerwerk oder Holzrahmenbauweise.

	 Das Hochparterre wird aus Beton oder 
Mauerwerk hergestellt. Der Sockel 
wird in Putz oder Klinker ausgeführt.

 	 Die Ausführung der Bodenplatte  
erfolgt in Ortbeton.

Hinweis: Aufgrund der historischen und denkmalpflegerischen Bedeutung des Areals gilt auch für neue Gebäude, 
dass Gestaltung und Planung der Gebäudehülle (Fenster, Türen, Fassade, Dach etc.), die Wahl von Baumaterialien und 
Farbgebung möglicherweise mit den Genehmigungsbehörden, insbesondere den Denkmalschutzbehörden und der 
Gemeinde Rangsdorf im Detail abzustimmen sind. Fassadendarstellungen oder -visualisierungen sind unverbindlich 
und können sich noch ändern. Aufgrund der natürlichen Materialeigenschaften des Holzes kann es witterungsbedingt 
mit der Zeit zu Farbveränderungen der Fassade kommen. Diese stellen ausdrücklich keinen Mangel dar. Die Fassade 
unterliegt der Wartung.

Die Holzfassaden in den Obergeschos-
sen werden entweder verputzt oder als 
holzsichtige Fassade belassen. Beide 
Varianten bieten eine natürliche, äs-
thetisch ansprechende Optik. Holz als 
Baustoff verfügt über sehr gute Dämm-
eigenschaften. Das trägt zur Senkung des 
Energieverbrauchs bei. Indem das im Holz 
gebundene Co2 dauerhaft verbaut und ge-
speichert wird, leisten Architekt, Bauherr 
und zukünftige Eigentümer einen zusätz-
lichen Beitrag zum Klimaschutz. 

Durch die Verbindung aus traditioneller 
Mauerwerks- und moderner Holzbau-
weise schaffen die Architekten Gebäude, 
die nicht nur optisch überzeugen. Sie sind 
auch in puncto Langlebigkeit und Energie-
effizienz führend. Die Wohnungen in den 
Fünf Freunden sind dafür geplant, dauer-
haft wertbeständig zu bleiben und die 
Bedürfnisse ihrer Bewohner zu erfüllen. 

Fenster und Fenstertüren sind aus Holz mit Isolierverglasung, die Hauseingangstüren Holzrah-
mentüren. Weitere Details entnehmen Sie bitte der Baubeschreibung, die Anlage der Teilungs-
erklärung ist.
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A B CHolzfassade Putzfassade und Putzsockel Klinkersockel

Die Fünf Freunde vereinen zukunftssichere Holzhybridbauweise mit einem respektvollen Bezug zur Geschichte. Bauhistoriker und Restauratoren 
haben die ursprünglichen Materialien des Areals untersucht. Prägende Elemente sind die Putzfassaden der denkmalgeschützten Werkhallen, die 
raumgreifenden Holztore der Hangars und Klinker in Reichsformat. Neu interpretiert prägt dieser Materialmix auch die Fünf Freunde und schlägt die 
Brücke zwischen Tradition und zeitgenössischer Architektur. Das trägt zum Werterhalt bei und zukünftigen Bewohnern wird ein Gefühl von Heimat 
und Identität vermittelt.
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BRINGEN SIE DIE NATUR IN IHR ZUHAUSE! IN DEN WOH-
NUNGEN PLANEN UND BAUEN WIR FÜR SIE RÄUME, DIE 
KÖRPER, GEIST UND SEELE IN EINKLANG BRINGEN. DIE 
GESTALTUNG BEZIEHT DIE NATUR MIT EIN, INDEM NATÜR-
LICHE ELEMENTE FÜR PASSENDES AMBIENTE SORGEN. 
PASSEND ZUM STANDORT ERINNERT SIE AN LANDSCHAF-
TEN MIT SEEN, WÄLDERN UND WIESEN. 

Natürliche Materialien wie Holz und Stein geben dem Raumde-
sign Struktur. Die Farbpalette mit hellen und weichen Naturtönen 
unterstreicht diesen Wohnstil. Weiß als Farbe und natürliches 
Licht sind wesentliche Merkmale. Dies sorgt im Winter und an 
kurzen Tagen für positive Energie und Wohlbefinden. Natürliche 
Fußböden und helle Wände schaffen eine neutrale Basis.

Für den Boden wurde ein Eichenholzparkett ausgewählt. Durch 
seine klassische Erscheinung setzt er Ihre Lieblingsmöbel in 
Szene. Die Bäder werden mit Fliesen und Sanitärobjekten pas-
send zum nachhaltigen Design in Natursteinoptik ausgestattet.

Ausgewählte Außenwände werden raumseitig mit sichtbaren 
Holzelementen verkleidet. Diese können den Schall im Innen-
raum dämpfen und strahlen Wärme und Behaglichkeit aus. 
Die restlichen Wände und Decken erhalten einen Anstrich aus 
wischfesten, hellen und umweltverträglichen Silikat- bzw. Dis-
persionsfarben. Um den Innen- mit dem Außenraum zu verbin-
den sowie das Areal und die Natur wahrnehmen zu können, sind 
großzügige Fenstertüren und Fenster aus Holz mit Isoliervergla-
sung geplant. Zu jeder Jahreszeit führen sie Tageslicht weit ins 
Innere Ihrer Wohnung. Fensterflügel und Treppenhäuser erhalten 
pro Haus eine individuelle farbliche Gestaltung. Die Klarheit von 
Raum und Ausstattung wird Ihre Möbel, Teppiche und Bilder zur 
Geltung bringen. Das bringt Wärme und Gemütlichkeit in die 
Innenräume. Details zu Material und Art der Ausführung entneh-
men Sie bitte der Baubeschreibung, wie sie der Teilungserklä-
rung beigefügt ist.

Ihre Traumwohnung beginnt bereits im Treppenhaus: Die Trep-
penhäuser und Flure werden neben ihrem individuellen Farb-
konzept mit Natursteinboden ausgestattet. Mit LED-Beleuchtung 
sparen Sie Strom und leisten einen Beitrag zum Schutze der 
Umwelt.  

KAPITEL 3  Fünf Freunde

PERFEKTION BIS INS DETAIL 

Visualisierung 11.12: Eichenholzparkett als Fußboden sowie Holzverklei-
dung an den Wänden bilden den passenden Rahmen für das natürliche 
Design und Ihre individuelle Einrichtung.

→ Wenn Ihnen Größe, Lage und Ausstattung Ihrer Wohnung 
gefallen, ist die Wahrscheinlichkeit groß, dass auch Ihr Mie-
ter begeistert sein wird!
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Referenz: Fitnessstudio in The Bergstraße Sports & Country Club®, Heppenheim/BergstraßeAuf dem Flugfeld unweit Ihrer Haustür kommen Sie bei Yoga oder Boule 
mit Ihren Nachbarn ins Gespräch.

HAUSEIGENES FITNESSSTUDIO, JOGGINGSTRECKE, YOGA 
AUF DEM FLUGFELD – BEWOHNER VON DEN FÜNF FREUN-
DEN UND FAMILY HOMES IN BUC-36® FINDEN DIES IM 
HAUS ODER VOR IHRER WOHNUNGSTÜR.

Wenn am Morgen die Sonne über Rangsdorf aufgeht, beginnen 
Sie Ihren Tag mit Bewegung an der frischen Luft. Bei einer Lauf-
runde über die Flugfeldpromenade wärmen Sie Ihren Körper. 
Wer lieber mit dem Rad oder Inlineskates unterwegs ist, kommt 
hier ebenso auf seine Kosten. Zur abschließenden Entspannung 
eignet sich die Wiese auf dem Flugfeld für eine Yoga- oder Pila-
tes-Einheit.

Im Fitnessraum können Sie sich an den Cardio- und Kraftge-
räten auspowern. Hochkantlamellenparkett schafft robusten 
Untergrund für Workout und Gymnastik. Der bewährte Sport-

KAPITEL 3  Fünf Freunde

SPORT VOR DER  
WOHNUNGSTÜR

boden schont durch Elastizität beim Auftritt Gelenke und Bänder. 
Innenarchitekt Eugen Gehring plant für die Fünf Freunde und 
Family Homes in BUC-36® (Stauffenbergallee 63/65) hauseigene 
Fitnessräume auf knapp 100 m². Freuen Sie sich auf seine Ideen 
und seinen Berliner Style. 

Vorbei ist die Zeit der Ausreden und hoher Mitgliedschaftsbei-
träge im Fitnessstudio. Mit einer Sportmöglichkeit direkt vor Ihrer 
Wohnungstür, sparen Sie als Bewohner Zeit und Geld. Trainie-
ren Sie unter sich nach Ihrem eigenen Tempo, binden Sie das 
Training in Ihren Alltag ein und lernen Sie beim Kraftsport Ihre 
Nachbarn besser kennen.

→ Bewohner profitieren von Privatsphäre in ihren Woh-
nungen, während Gemeinschaftsflächen den Community-
gedanken im Quartier stärken. Eigentümer freuen sich über 
zufriedene Mieter und heben sich durch das Fitnessstudio 
bei Vermietung und Wiederverkauf aus der Masse hervor.
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TEAM UND TECHNIK

Wer in ein Flugzeug steigt, vertraut auf 
Team und Technik. Flugzeuge sind bis ins 
kleinste Detail geplant und fliegen, obwohl 
sie mehrere Tonnen auf die Waage brin-
gen. Sie gelten als Wunder der Technik! 
Mit gleicher Präzision wie Flugzeuginge-
nieure sind unsere Planer am Werk. Auch 
bei der Entwicklung von Neubau und Sa-
nierung eines Denkmalensembles bedarf 
es einem Team mit Erfahrung, auf das Sie 
und mit dem wir bauen können. terraplan 
vereint das für Sie – heben Sie mit uns ab!

KAPITEL 4

Wie Flugzeugingenieure und Fluggerätemechaniker hat  
terraplan bei Herausforderungen die richtigen Lösungen.  
Durch Feingefühl und ein hohes Maß an technischem  
Knowhow lösen wir Probleme.
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Für Verdienste und Bauwerke sind wir –  
stellvertretend für beteiligte Partner –  
unter anderem mit der Denkmalprämie-
rung durch den Bezirk Mittelfranken, 
dem „immobilienmanager.AWARD“ und 
der höchsten Auszeichnung des Landes 
Berlin für Denkmalpflege, der „Ferdi-
nand-von-Quast-Medaille“, ausgezeichnet 
worden. 

In den Jahren der konstruktiven Be-
schäftigung mit Baudenkmalen, Denk-
malpflegern und Baugeschichte haben 
wir gelernt, das Wissen vergangener 
Generationen um Proportion, Material und 
Nachhaltigkeit zu würdigen. Diese Kennt-
nisse und Erfahrungen bringen wir in die 
Planung und bauliche Umsetzung von 
BUC-36® ein. 

Weitere terraplan Markenimmobilien 
finden Sie unter www.terraplan.de, auf 
der Objektwebsite www.buc-36.de oder 
in unserer Referenzbroschüre. Diese er-
halten Sie gerne auf Anfrage.

Folgen Sie uns auf Instagram @buc_36 
und Facebook @BUC-36, um immer auf 
dem Laufenden zu sein!      

SEIT 53 JAHREN SIND WIR, DIE  
TERRAPLAN, ALS INITIATOR UND 
BAUHERR TÄTIG. DIE BEDÜRFNISSE 
UNSERER KUNDEN STANDEN UND 
STEHEN FÜR UNS IM MITTELPUNKT.

Im Jahr 1971 gegründet, feierten wir 2021 
50-jähriges Firmenjubiläum. Als frän-
kisches Familienunternehmen mit Sitz 
in Nürnberg sind wir als Bauherr und 
Denkmalsanierer überregional tätig. Unter 
anderem war es uns vergönnt, in der 
deutschen Hauptstadt und ihrer schönen 
Schwester Potsdam, in Brandenburg und 
im Berliner Speckgürtel Denkmale inter-
nationaler Bedeutung zu sanieren und um 
Neubau zu ergänzen. 

KAPITEL 4  Team und Technik     

ERFAHRUNG  
FÜR IHREN ERFOLG

Die Projektentwicklungs-, Bau- und Designpreise stehen für Innovation, Qualität und erfolgreiche 
Umsetzung der terraplan Markenimmobilien. Eine Auswahl der letzten Jahre haben wir für Sie  
zusammengestellt. Alle 27 Auszeichnungen finden Sie unter den Referenzen auf www.terraplan.de. 

2023 
iF Design Award
G.O.L.D. Gartenstadt Olym-
pisches Dorf von 1936®

2022 
FIABCI Prix d’Excellence 
G.O.L.D. Gartenstadt Olym-
pisches Dorf von 1936®

2022 
Red Dot Design Award
G.O.L.D. Gartenstadt Olym-
pisches Dorf von 1936®

2021  
ICONIC Awards  
BUC-36®

2020 
FIABCI  
Prix d’Excellence 
Lindenhof®

2019  
immobilienmanager.
Award
Am Funkerberg®

2023

→ Nutzen Sie unsere Erfahrung für 
Ihren Erfolg bei Vermietung, Vermö-
gensaufbau und Wiederverkauf! 

Um das Denkmal in der G.O.L.D. Gartenstadt Olympisches Dorf von 1936® planten wir mit dem Büro 
Schmitt von Holst 20 Neubauten, die sich in das historische Areal einfügen. 2022 schafften es diese 
in die Top 3 in der Kategorie Projektentwicklung Neubau beim immobilienmanager.AWARD, auf 
den 1. Platz (Gold-Gewinner) in der Kategorie Wohnen des FIABCI Prix d‘Excellence Germany und 
gewannen den Red Dot Award 2022. Die effiziente Grundrissplanung der Wohnungen und Town- 
houses bietet in der G.O.L.D® Wohnraum für Singles, Paare, Wohngemeinschaften und Familien. 
Das Konzept geht auf – alle Einheiten sind vermietet.



44 45

VERMÖGENSAUFBAU  
MIT BUC-36®

IHR ERFOLG MIT DER MARKENIMMOBILIE BUC-36® ALS 
KAPITALANLAGE STEHT U. A. AUF FOLGENDEN SÄULEN: 
MIETEINNAHMEN, STEUERVORTEIL, ZINSVORTEIL DURCH 
KFW-FÖRDERUNG, WERTERHALT DURCH NACHHALTIGE 
BAUWEISE UND MÖGLICHEN EINNAHMEN AUS DER WERT-
STEIGERUNG IHRER IMMOBILIE. SIE INVESTIEREN IN IHRE 
ALTERSVORSORGE UND KÖNNEN VERMÖGEN AUFBAUEN. 
ÜBERZEUGEN SIE SICH SELBST!

Ihre Mieteinnahmen mit Staffelmiete 
Als Kapitalanleger erzielen Sie bei Vermietung Ihrer Wohnung 
Mieteinnahmen. Im Mietvertrag erfolgt durch die vereinbarte 
Staffelmiete eine regelmäßige Mietanpassung. Zu Beginn wird 
je nach Wohnungsgröße, -art, -lage und -ausstattung mit einer 
Nettokaltmiete von ca. 16,00 € pro m²-Wohnfläche/Monat ge-
rechnet. Diese soll sich in regelmäßigen Intervallen (geplant ist 
alle zwei Jahre) um 5 % erhöhen.

Steuervorteil durch 5 % degressive AfA  
nach § 7 Abs. 5a EStG
Bei den Fünf Freunden in BUC-36® profitieren Sie von der de-
gressiven AfA nach § 7 Abs. 5a EStG. Dabei können Eigentümer 
5 % p. a. der Herstellungskosten eines Gebäudes degressiv ab-
schreiben. Analog bedeutet das, dass Sie im ersten Jahr 5 % der 
gesamten Herstellungskosten abschreiben, im zweiten Jahr 5 % 
des Restwerts usw.

Zinsvorteil durch KfW-Förderung
Die Fünf Freunde sind klimafreundliche Wohngebäude und er-
füllen die Standards des KfW-Effizienzhauses 40 (s. S. 32 f). Für 
Sie als Kapitalanleger besteht die Möglichkeit, finanzielle Unter-
stützung im Rahmen eines Förderkredits von der Kreditanstalt 
für Wiederaufbau mit einem Darlehen bis zu 100.000 € und einen 
vergünstigten Zinssatz zu erhalten. 

Ihre möglichen Einnahmen aus Wertsteigerung
Wie in Kapitel I (S. 4–14) beschrieben, liegt BUC-36® am Wachs-
tumsstandort Rangsdorf. Wo Bevölkerung und Wirtschaft 
wachsen, steigt für gewöhnlich der Wert von Häusern und Woh-
nungen. In der Regel profitieren Sie zukünftig von wachsenden 
Mieten und steigenden Kaufpreisen. Gemäß des Wohnmarktre-
ports Berlin 2023 Berlin Hyp & CBRE sind die Immobilienpreise 
im Landkreis Teltow-Fläming zwischen 2012 und 2022 um ca.  
183 % gestiegen. Das sind rund 18 % jährlich.

Werterhalt durch nachhaltige Bauweise  
Die Fünf Freunde und Family Homes sind in Holzhybridbauweise 
geplant. Geothermie und Photovoltaik sorgen für ein zukunfts-
weisendes Energiekonzept. Da die Fünf Freunde und Family 
Homes den KfW-Effizienzhaus-40-Standard erfüllen, profitieren 
Sie nicht nur von geringeren Betriebskosten, sondern auch von 
einer potenziell höheren Nachfrage auf dem Immobilienmarkt. 
Immobilien mit hoher Energieeffizienz sind zukunftssicher und 
werden von Mietern und Käufern stärker nachgefragt. Dies wirkt 
sich langfristig positiv auf die Wertentwicklung der Immobilie 
aus.

Dies stellt nur einen Teil der Vorteile und Gründe dar in Immo-
bilien zu investieren. Eine Kapitalanlage ist immer auch von der 
persönlichen Situation abhängig. Weitere Hinweise finden Sie im 
technischen Verkaufsprospekt (Teil B).

Investitionen in Immobilien sind mit Chancen und Risiken behaftet. Lesen Sie hierzu bitte die Punkte XXII. und XXIII. der Prospektangaben im technischen Verkaufsprospekt (Teil B). 
Mieteinnahmen und Staffelmiete sind Prognosen aufgrund der derzeitigen Marktlage, basierend auf aktuellen Studien; Änderungen vorbehalten. Die Angaben zur KfW-Förderung 
beinhalten den Stand September 2024; auch hier Änderungen vorbehalten. Die Wertsteigerung ist ein Blick zurück, zukünftig kann es ähnlich oder anders aussehen. Wollen Sie 
erfahren, wie sich der Erwerb einer Wohnung in BUC-36® für Sie rechnet? Lassen Sie Sich eine Wirtschaftlichkeitsberechnung, die Ihre persönlichen Daten (Eigenkapital, persön-
licher Steuersatz etc.) miteinbezieht, von Ihrem Vertriebspartner anfertigen.

 

WARUM SOLLTEN SIE IN EINE WOHNUNG IN BUC-36® INVESTIEREN? 
DER ERFOLG IHRER KAPITALANLAGE STEHT AUF FOLGENDEN SÄULEN:

steigende  
Mieteinnahmen 
mit Staffelmiete  

Einnahmen aus 
Wertsteigerung

Steuer sparen  
durch 5 % degressive  

AfA nach § 7  
Abs. 5a EStG

Werterhalt  
durch Holzhybrid- 

bauweise mit  
Geothermie und 

Photovoltaik

Zinsvorteil durch 
KfW-Förderung

M
ie
te
in
na

hm
en

St
eu

er
vo

rt
ei
l

W
er

te
rh

al
t

Zi
ns

vo
rt
ei
l

W
er

ts
te
ig
er
un

g

KAPITEL 4  Team und Technik      



46 47

Bauzeit- und Fertigstellungsgarantie
Wir garantieren Ihnen die vollständige Fertigstel-
lung Ihrer Wohnung. Die im Kaufvertrag vereinbar-
te Bauzeit haben wir mit Reserve berechnet. Trotz-
dem kommt es vor, dass die Bezugsfertigkeit zu 
dem im Kaufvertrag vereinbarten Zeitpunkt nicht 
erreicht wird. Sie erhalten dann Mietersatz, be-
rechnet ab dem vertraglich vereinbarten Zeitpunkt, 
bis die Bezugsfertigkeit im Sinne der Makler- und 
Bauträgerverordnung (MaBV) erreicht ist.

Festpreisgarantie
Der Kaufpreis ist für Sie ein Festpreis. Erhöhun-
gen des Kaufpreises oder der Baukosten, wie sie 
regelmäßig private Bauherren treffen – etwa durch 
Material- oder Lohnkostensteigerungen, unerwar-
tete Gebäudeschäden, Schadstoffe oder Ähnliches 
– sind für Sie ausgeschlossen. Dieses unternehme-
rische Risiko übernehmen wir und tragen eventuel-
le Mehrkosten für Sie.

Kaufpreiszahlung in Raten
Gemäß den Vorschriften der MaBV zahlen Sie den 
Kaufpreis ratenweise, bemessen am jeweiligen 
Baufortschritt. Zu Ihrer Sicherheit gehen wir mit 
Bauleistungen in Vorleistung und Sie zahlen nur, 
wenn die Leistung erbracht ist.

Ausführungsgarantie
Die Ausführung Ihrer Wohnung erfolgt entspre-
chend den Planunterlagen und der Baubeschrei-
bung, wie sie der Teilungserklärung beigefügt sind. 
Gemäß Baubeschreibung kommen die ausgewie-
senen Markenfabrikate oder eine gleichwertige 
Ausstattung zur Ausführung.

DAS TERRAPLAN SICHERHEITS- UND SERVICEKONZEPT 
ZUM ERWERB VON IMMOBILIEN UND DER BETREUUNG 
VON EIGENTÜMERN IST ERGEBNIS VON 53 JAHREN ER-
FAHRUNG. WIR VERKAUFEN IHNEN NICHT NUR EINE 
WOHNUNG. SIE ERHALTEN VON UNS DIE VOLLSTÄNDIGE 
DIENSTLEISTUNG RUND UM IHRE MARKENIMMOBILIE. 
NUR EINE AKTIV VERWALTETE IMMOBILIE BEHÄLT AN-
ZIEHUNGSKRAFT, IHREN WERT UND ERWIRTSCHAFTET 
STABILE ERTRÄGE. 

Bauabnahme durch Sachverständigen
Nach vollständiger Fertigstellung wird der Ver-
tragsgegenstand in der Regel durch einen Sach-
verständigen auf Kosten des Veräußerers ab-
genommen. Dies ist keine vertragliche Pflicht, 
sondern unser freiwilliger Service für Sie und 
ersetzt selbstverständlich nicht Ihre Abnahme als 
Erwerber. Sie können die Qualität selbst prüfen.

WEG-Verwaltung inklusive  
technischer Betreuung
Die cimova Immobilien GmbH bietet den Eigen-
tümern die Übernahme der WEG-Verwaltung 
(Gemeinschaftseigentum) an. Im Rahmen dieser 
Leistung sichert sie durch fach- und sachgerechte 
Betreuung Ihrer Immobilie, dass diese ihren Wert 
behält.

Mietsicherung durch den Mietpool
Für den Kapitalanleger hat sich der Mietpool als 
Instrument der langfristigen Mietsicherung be-
währt. Im Mietpool werden Mieteinnahmen und 
Ausgaben gesammelt und anteilig auf die teil-
nehmenden Wohnungseigentümer verteilt. Als 
Mietpoolgeschäftsführer organisiert die cimova  
Immobilien GmbH für Sie die Betreuung der Mieter, 
die Erst- und Folgevermietung, Rechtsverfolgung 
und die Jahresabrechnung für Ihre Steuererklärung.

Erhalt durch Wartung
Nur eine angemessen gewartete Immobilie behält 
ihren Wert. Deshalb müssen Teile Ihrer terraplan 
Markenimmobilie entsprechend den Hinweisen 
bei Übergabe und in Abstimmung mit Ihrer zu-
künftigen Verwaltung durch geeignete Fachfirmen 
gewartet werden. Dazu gehören insbesondere 
Fassade, Dach, Fenster und Türen sowie alle tech-
nischen Anlagen.

KAPITEL 4  Team und Technik      

IHR SICHERHEITS-  
UND SERVICEKONZEPT

Das Team von Bauprojekt BHK war bis zur Fertigstellung in der G.O.L.D® 
vor Ort und für die Projektleitung der Baustelle zuständig. Auch in 
BUC-36® werden sie ihr Knowhow einsetzen und die Arbeiten auf der 
Baustelle koordinieren.

12

€

Ihr Experte für BUC-36®: Eduard Bunescu-Fay ist kaufmännischer Pro-
jektleiter von BUC-36® und seit über 10 Jahren im Team der terraplan. 
Vom Ankauf 2018 über das Bebauungsplanverfahren in Zusammenarbeit 
mit der Gemeinde bis hin zu Abstimmungen mit den Fachplanern – Herr 
Bunescu-Fay war von Anfang an dabei und kennt BUC-36® wie seine 
Westentasche.

→ Das terraplan-Konzept beweist:  
Markenimmobilien an Wachstumsstandorten
mit Full-Service-Paket funktionieren.
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PAPIERMACHER  
AUS LEIDENSCHAFT

IMPRESSUM

Von Gmund aus in die Welt
Das Firmengebäude im idyllischen Mangfalltal am Tegernsee 
passt hervorragend ins Klischee der beschaulichen Papierfabrik. 
Schon seit 1829 werden hier nachhaltige Papiere aus Pflanzen-
fasern produziert. Rund 25 Jahre nach der Gründung war Gmund 
Papier sogar Hoflieferant am Bayerischen Königshof zu Mün-
chen. Erst 1886 startete die maschinelle Fertigung. Seither ist 
hier die älteste Papiermaschine Europas in Betrieb. Wer heute 
einen Blick hinter die Kulissen der fast 200 Jahre alten Firma 
wirft, entdeckt einen hochtechnisierten Betrieb, der rund 75 % 
seiner Papiere in über 70 Länder weltweit exportiert.

Bis zu 75 % der elektrischen Energie stammen aus eigenen 
regenerativen Quellen wie Wasserkraft, Sonnenenergie und 
Kraft-Wärme-Kopplung. Zugekauft wird nur Energie mit Öko-
stromzertifikat. 

Der Frischwasserverbrauch wird stetig reduziert. Dank einer 
weltweit einzigartigen Ozonreinigungsanlage wird das Wasser 
chemikalienfrei aufbereitet und bis zu acht Mal wiederverwen-
det, bevor es in die Kläranlage gelangt.

Gmund Papier wird aus Pflanzenfasern hergestellt, einem nach-
wachsenden Rohstoff, der bis zu sieben Mal recycelt werden 
kann und so Rohstoff für neues Papier schafft. Darüber hinaus 
forschen wir erfolgreich an alternativen Fasern für die Papierher-
stellung. Durch konsequentes Pre-Consumer-Recycling unserer 
farbsortierten Produktionsabfälle wird aus Abfall in einem rein 
physikalischen Prozess ein wertvoller Rohstoff, der hier vor Ort 
wieder eingesetzt werden kann.

Dieser Farbprospekt ist auf Gmund Papier gedruckt. Überzeugen 
Sie sich selbst von der Qualität!

www.gmund.com

© 2024 terraplan Baudenkmalsanierungsgesellschaft mbH,  
Wustermark OT Elstal und die Autoren

Alle Rechte vorbehalten.

Alle Inhalte, insbesondere das Layout, Texte, Fotografien, Illust-
rationen und Abbildungen sind – sowohl in ihrer Gesamtheit als 
auch in einzelnen Teilen – durch das deutsche Urheberrecht ge-
schützt. Reproduktion und/ oder Speicherung jeglicher Art sind 
nur mit schriftlicher Genehmigung der Prospektherausgeberin 
und der Autoren gestattet.

Prospektherausgeberin und Bauherrin: terraplan Baudenk-
malsanierungsgesellschaft mbH, Wustermark OT Elstal
Sitz der Gesellschaft: Wustermark OT Elstal,
Amtsgericht Potsdam HRB 34791 P
Geschäftsführer: Dipl.-Kfm. Erik Roßnagel
Zum Olympischen Dorf 80, 14641 Wustermark OT Elstal

Redaktion und Text: Stefanie Egenberger, Charlotte Heuer
Lektorat: Svenja Loibl, Erik Roßnagel, Emilie Wagenschütz, 
Sabine Rohm, Dominik Funk, Eduard Bunescu-Fay
Grafische Konzeption, Gestaltung und Illustrationen:  
grafikatelier Engelke & Neubauer, Nürnberg
Planung Außenanlagen: atelier VAN GEISTEN, Berlin
Planung, Grundrisse, Ansichten und Schnitte: van geisten.
marfels architekten GbR, Potsdam
Fotografien: Bernd Hiepe, Berlin; Die nachfolgenden
Fotos stammen von: Anton Scherer, Nürnberg (S. 46); Archiv 
Förderverein Bücker-Museum Rangsdorf e. V. (S. 20 f.); iStock  
(S. S. 28, 34, 38); Phillip Carter, Lorch (Luftaufnahme S. 42);  
Heimmeister (S. 34)
3D-Visualisierungen: van geisten.marfels architekten GbR, 
Potsdam (S. 24); archlab (S. 29–30, 36)
Gesamtherstellung: Nova.Druck Goppert GmbH, Nürnberg

Hinweise
Der Gesamtprospekt setzt sich aus dem Farbprospekt (Teil A) 
und dem technischen Verkaufsprospekt (Teil B) zusammen, der 
Ihnen vor dem Erwerb auszuhändigen ist. Baubeschreibung, 
Baupläne, Prospektangaben zu den Details des Angebotes, die 
Teilungserklärung, einen Kaufvertragsentwurf etc. finden Sie 
dort. Für Angaben, die von Dritten abweichend vom Gesamtpro-
spekt gemacht wurden, übernehmen wir keinerlei Haftung. Bitte 
prüfen Sie daher selbst, ob die Angaben von um den Verkauf be-
mühter Dritter mit den Prospektangaben exakt übereinstimmen 
oder informieren Sie sich bei Abweichungen direkt in unserem 
Hause.

Die Darstellungen der Grafiker und die Visualisierungen des 
3D-Designers im Farbprospekt sind atmosphärische Illustratio-
nen. Da zum Zeitpunkt der Anfertigung dieser Darstellungen die 
Planung noch nicht fertiggestellt ist, wird die später zu bauende 
Realität nach Fertigstellung in der Regel davon abweichen. Im 
Rahmen der Ausführungsplanung und während der Bauphase 
kann es darüber hinaus zu Änderungen der Planung kommen, 
die zu weiteren Abweichungen von dem in den Grafiken und 
Visualisierungen Dargestellten führen. Grundlage Ihrer Erwerbs-
entscheidung sollten daher ausschließlich die Pläne und die 
Baubeschreibung sein, wie sie der Teilungserklärung beigefügt 
sind. Im Rahmen seiner kaufvertraglichen Pflichten trägt der Ver-
äußerer ausschließlich hierfür die Gewährleistung.

Diese Broschüre wurde bei Nova Druck Goppert GmbH mit 
Strom aus der eigenen Photovoltaikanlage produziert. Nova 
Druck unterstützt Projekte, die ihren CO2-Ausstoß ausgleichen, 
verwendet Papiere aus nachwachsenden, verantwortungsvol-
len Quellen und druckt ausschließlich mit biologisch veganen 
Druckfarben. 
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•	 ehemaliger Reichssportflughafen und Bücker-Werke in Rangsdorf bei Berlin
•	 Gesamtareal: ca. 1 Mio. m² großes Grundstück mit 80 % Grünfläche
•	 neues Wohn- und Arbeitsquartier in Rangsdorf mit Schule, Sportplatz, Kita, Hort, 

Dienstleistungen, Gewerbe und Kulturangeboten
•	 nachhaltiges Energiekonzept mit Geothermie, Blockheizkraftwerk und Photovoltaik
•	 Gemeinschaftsflächen: Hubschrauberpark mit Sitzbänken, langer Tafel und Outdoor-

Fitness, Kinderspielplatz, Flugfeldpromenade 
•	 unter Denkmalschutz stehendes Ensemble aus vier Industriehallen, Motorenprüf-

stand und Flugfeld
•	 neue Häuser in Holzhybridbauweise mit begrünten Dächern: Fünf Freunde (Stauffen-

bergalle 57, 59, 61, 63, 65) und sechs Family Homes (Häuser Stauffenbergallee 45, 47, 
49, 51, 53, 55)

•	 Arbeitgeber in den Bereichen Forschung, Technologie, Unterhaltung und Luftfahrt: 
Technologiepark Adlershof, Tesla und Flughafen BER etc.

•	 direkte Anbindung an A10, B96, Fern- und Nahverkehrsbahnstrecke Berlin/Dresden
•	 Prognose: bis 2030 Bevölkerungswachstum von ca. 17,6 % in Rangsdorf
•	 Naherholung vor Ort: Flugfeld, Rangsdorfer See und Kiessee

•	 in ca. 14 Min. mit der RB 24 zum Flughafen BER
•	 in ca. 27 Min. mit dem RE 8 zum Bahnhof Berlin Südkreuz
•	 in ca. 34 Min. mit dem RE 8 zum Hauptbahnhof Berlin
•	 in ca. 31 Min. mit dem Pkw ins Zentrum Potsdams
•	 perfekt für Pendler mit Homeoffice-Möglichkeit

• 	neue Häuser in Holzhybridbauweise mit begrünten Dächern
•	 mit 2 bis 3 Zimmern zwischen 40 m² und 83 m²
•	 nachhaltige Baustoffe: Holzfenster und -türen, Eichenholzparkett, Designbäder, teils 

Holzverkleidung an den Wänden, Natursteinböden in Treppenhäusern und Fluren
•	 oberirdische Pkw-Stellplätze mit Vorrüstung für E-Ladesäulen, Kinderspielplatz
•	 Kinderwagenstellplätze, Balkone, Aufzug, Mieter- und Fahrradkeller

•	 Die Marke BUC-36® ist beim Deutschen Patent- und Markenamt in München einge-
tragen. Die Internet-Domain lautet www.buc-36.de.

•	 WEG-Verwaltung
•	 Angebot: Mietensicherung durch Mietpool
•	 Angebot: Vermietung, Mieterbetreuung

•	 Steuervorteil: degressive AfA nach § 7 Abs. 5a EStG in Höhe von 5 %
•	 Bemessungsgrundlage: ca. 85 % des Kaufpreises
•	 Fördermittel durch KfW-Effizienzhaus 40 mit vergünstigtem Zinssatz und Darlehen 

bis zu 100.000 €

•	 Fertigstellungs- und Bauzeitgarantie
•	 Kostengarantie – Erwerb zum Festpreis
•	 Bauqualitätsgarantie – Abnahme durch Sachverständigen möglich

IHRE HIGHLIGHTS

BUC-36® – Gartenstadt am Flugfeld

Wachstumsregion Berliner  
Speckgürtel

Zwischen Residenzstadt  
und Weltmetropole

Fünf Freunde mit 60 Wohnungen

Markenimmobilie und Internet-Domain

Vermietung und Verwaltung durch 
cimova Immobilien GmbH

Ihre Vorteile

Ihre Sicherheiten und Garantien
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